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‘ Satzung der Gemeinde Rohlstorf

uber den Bebauungsplan Nr. 6

| Praambel

| Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............ccccceeinneen. folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Rohlstorf fiir das Gebiet "Ortsteil Quaal, Flache nérdlich angrenzend an das Grundstiick Schulstrafe 36 und

westlich der Stralle Warderfelder Weg"
| bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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| Planzeichenerklarung
Es gilt die BauNVO 1990

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
|

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

\ 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmafl}
| (0,25) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Hbhenbezugspunkt in Metern (m) tber Normalnull (NN) (§ 18 Abs. 1 BauNVOi. V.
m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Traufhéhe (= Schnittpunkt AuRenwand mir Dachhaut) der baulichen Anlagen in
Meter als Hochstmal3, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschossigkeit

‘ P—{H4 = xxxm . NN

\ THI<4,0m

| FH I bis 1< 9,0 m Firsthdhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als

Hochstmald

iiber EGF  Uber Erdgeschossfuflboden

| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
_____ Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

\ o offene Bauweise

| Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflachen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

| ]
| Sonstige Planzeichen

| nuno

| Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Extensivgrinland

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

zuorndnende Nummerierung

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

Ly———====-  wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen
| H Flurstiicksbezeichnung
| ':‘25 ) vorhandene bauliche Hauptanlage
| vorhandene bauliche Nebenanlage
‘ A .
AN Straltenquerschnitt

| lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
\ m Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG)

| Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 6
\ des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
\ durch das Gesetz vom 22.07.2011

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch
| Artikel 2 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist

| - Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, letzte beriicksichtigte Anderung:
mehrfach geandert (Artikel 1 Gesetz vom 27.05.2016, GVOBI. S. 162)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009, GGVOBI. 2009, 6, letzte
bericksichtigte Anderung: Art. 1 ges. v. 14.06.2016, GVOBI. S. 369

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und
Einrichtungen zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen und den Stralenverkehrs-
flache unzulassig. Ausgenommen davon sind Terrassen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)

In den WA-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der
Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,70 m ber den
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbezugspunkt) liegen. Bezugspunkt ist:
a. bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
das Maf} des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite

c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das Maf} des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite.

3. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(1) Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen in den WA-Gebieten ausnahmsweise privat genutzte
Terrassen oder gewerblich genutzte Terrassen bzw. Verkaufsflachen mit oder ohne

L::Jberdachung aufderhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale Tiefe der
Uberschreitung von max. 4 m eingehalten wird.

(2) In den WA-Gebieten dirfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen verschoben
werden, wenn ein Mindestabstand zu den angrenzenden Grundstlick von 3 m gewahrt bleibt.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den WA- Gebieten ist die MindestgréRe von 700 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus nicht zu
unterschreiten.

5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) Mit Ausnahme der Gberbaubaren Flache 1 ist je angefangene 750 m? Grundstlcksflache
je Wohngebaude maximal eine Wohnung zulassig.

(2) Innerhalb der tGberbaubaren Flache 1 ist je angefangene 1.500 m? Grundstlcksflache je
Wohngebaude maximal eine Wohnung zulassig.

Verfahrensvermerk |

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.03.2016. |
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
"Uns Dérper" am XX.XX.XXXX. \

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am \
xx.xx.xxxx durchgefuhrt worden.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur |
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit |
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis zum Xx.XX.XXXX \
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen \
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
xXX.XX.xxxx durch Abdruck in "Uns Dérper" ortsublich bekannt gemacht worden. |

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt. |

Rohlstorf, Siegel (Dirk Johannsen) \

- Der Burgermeister -

8. Der katastermafige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der |
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberpriifung des értlichen Geb&udebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der
Bescheinigung. |

Bad Segeberg, Siegel (Jérg Wohlleber) \
Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein |

- Katasteramt -

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt |
worden.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die |
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Rohlstorf,

Siegel

(Dirk Johannsen)
- Der Burgermeister -

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und |
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Rohlstorf, Siegel (Dirk Johannsen)

- Der Burgermeister - |

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von allen Interessierten |
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch
Abdruck in "Uns Dérper" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf |
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf \
die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO \
wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft getreten. |

Rohlstorf, Siegel (Dirk Johannsen)
- Der Biirgermeister - |
6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und |

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG)

Die Grinflachen mit Zweckbestimmung "Extensivgriinland" sind extensiv zu bewirtschaften. \
|
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Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kbnnen wahrend der Dienstzeiten im Amt Trave-Land in
23795 Bad Segeberg, Waldemar-von-Mohl-Straf3e 10, eingesehen werden.
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Tel.: 04521 /83 03 991
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Mail: stadt@planung-kompakt.de
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Satzung der Gemeinde Rohlstorf
uber den Bebauungsplan Nr. 6

fur das Gebiet "Ortsteil Quaal, Flache nérdlich angrenzend an das
Grundstiick Schulstrake 36 und westlich der StraRe Warderfelder Weg"

Stand: 14. September 2017
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB




