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1 BEGRUNDUNG DES PLANENTWURFS

1.1 Planungsabsicht
1.1.1 Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung neuer Baugrundstiicke in der Gemeinde Rohlstorf, um den Bedarf an
Baupléatzen zum Wohnen zu decken.

1.1.2  Zwecke der Bauleitplanung

In der Gemeinde Rohlstorf besteht ein Bedarf an finanzierbaren Bauflachen fir jun-
ge Familien, auf denen Wohngebéaude errichtet werden kdénnen. Demgegenlber
steht das Interesse der Gemeinde, die Einwohnerzahl zu sichern bzw. zu erh6hen.
Ein gesundes Wachstum der Bevolkerung ist erforderlich, um alle infrastrukturellen
Einrichtungen, zu denen auch Schulen und Kindergarten zahlen, auch zukiinftig an-
bieten zu kdnnen.

Nach dem ,Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)“, Punkt 2.5.2,
Ziel 4 durfen Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, sich nur um 10 Prozent ih-
res Wohnbestandes bis zum Jahr 2025 erweitern, bezogen auf dem ermittelten
Wohnungsbestand vom 31.12.2009. In der Gemeinde Rohlistorf wurden am
31.12.2009 insgesamt 410 Wohnungen und 1.188 Einwohner gezahlt. Damit lag ei-
ne Belegungsdichte von durchschnittlich 2,9 Einwohnern je Wohnungen vor. Somit
kénnen bis zum Jahr 2025 insgesamt 41 Wohnungen entstehen. Nach der Berlick-
sichtigung der Zensusdifferenzen verbleibt zwischen dem 31.12.2015 und dem Jahr
2015 ein Entwicklungsrahmen von 26 Wohnungen. Seit dem 01.01.2016 entstanden
nachweislich x neue Wohnungen. Somit betragt der Entwicklungsspielraum der
Gemeinde xx Wohnungen.

Die Bebauungsplane in den Ortsteilen Quaal und Warder Nr. 1, 3, 4 und 5 sind be-
reits seit langerem vollstandig bebaut. Weitere potenziell geeignete Flachen befin-
den sich in Privathand und stehen dem Markt nicht zur Verfigung. Somit kann der
Bedarf zu diesem Zeitpunkt nicht gedeckt werden.

Da die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung hat, hat die Gemeinde
im August 2015 eine Bauliickenerfassung durchgefiihrt. Ziel was die Ermittlung der
Innenentwicklungspotenziale und eine Klarung der Verfligbarkeiten.

Die Ermittlung der potenziell vorhandenen Bauflachen ergab, dass 35 Baullicken in
den Ortsteilen Warder, Wardersee, Warderfelde, Quaal, Krégsberg und Gut Rohls-
torfin der Gemeinde Rohlstorf vorhanden sind. Von diesen potenziellen Bauflachen
stehen 1 kurzfristig und 2 langfristig fur den freien Markt zur Verfligung. 9 Bauliicken
(1 kurzfristig, 8 langfristig) werden fir den Eigenbedarf der Eigentiimer vorgehalten.
Weitere 4 Baullicken sind bereits verkauft und werden kurzfristig bebaut.

Somit besteht ein realer Fehlbedarf an Entwicklungsflachen von xx Bauflachen.
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Der wirksame Flachennutzungsplan stellt finf potentielle Bauflachen in Quaal dar.
Bis auf die beiden noérdlichen Flachen wurden zwischenzeitlich alle bebaut.

Nun steht die norddstlich gelegene Flache fir eine Bebauung zur Verfiigung. Daher
soll diese zielgerecht — gemaf den Vorgaben des Flachennutzungsplanes — entwi-
ckelt werden.

Um dieses Ziel umzusetzen, wird ein stadtebauliches Erfordernis fir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gesehen.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Wie bereits unter Punkt 1.1.2 erlautert, fehlt es an Nachverdichtungspotentialen im
Innenbereich. Zudem stellt der wirksame Flachennutzungsplan nur noch zwei po-
tentielle Bauflachen in Quaal dar, die fir diesen Fall als Erweiterungsflachen in Fra-
ge kommen. Da diese nun verfugbar ist, soll mit deren Bebauung begonnen wer-
den.

Da die weitergehenden Variantenuntersuchungen bereits auf Ebene des Bauli-
ckenkatasters und des Flachennutzungsplanes stattfanden, kann von weiteren Va-
riantenuntersuchungen abgesehen werden.
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1.15

1.2
1.2.1

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 17.03.2016
X frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB

X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B | § 4 (1) BauGB

und Behorden

Auslegungsbeschluss

Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden 8§84 (2)und 2 (2)
BauGB
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB

Erneuter Auslegungsbeschluss

Erneute Beteiligung T6B, Behdrden und Ge- | § 4a (3) BauGB

meinden
Erneute 6ffentliche Beteiligung § 4a (3) BauGB
Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Im Osten des Plangebietes besteht eine ca. 35 m breite Grinflache, die mit Gehdl-
zen bewachsen ist. Uber diese soll die ErschlieRung des Plangebietes erfolgen.
Nach einer Begehung konnten keine Strukturen festgestellt werden, die auf ge-
schutzte Fauna und Flora verweisen.

Die ubrige Flache ist im Westen durch einen Knick begrenzt. In der Mitte, von Nord
nach Sud verlauft ein weiterer Knick. Die Schaffung eines ca. 9 m breiten Durchbru-
ches greift in ein bestehendes Biotop nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und bedarf daher im Planverfahren zumindest die Erteilung einer ,In-
aussichtstellung® fir den Durchbruch.

Alle anderen Flachen dienen als intensiv genutzte Weideflachen. Eine geschiitzte
Fauna und Flora besteht hier nicht.

Es sind vor Ort keine weitergehenden Lebensrdume von geschiitzten Tierarten be-
kannt. Relevant ist jedoch grundséatzlich § 44 BNatSchG, der das Toten untersagt.
Daher erfolgt der Hinweis auf das Gesetz, welches besagt, wann Abholzungen oder
Abrissarbeiten erfolgen sollten.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) kennzeichnet Quaal
als landlichen Raum und gleichzeitig als ,Entwicklungsraum fir Tourismus und Er-
holung® sowie als auf3erer Siedlungsschwerpunkt von Bad Segeberg. Zudem wird
auf die Lage im Naturpark Holsteinsche Schweiz verwiesen.

Der Regionalplan 1 1998 beinhaltet die gleichen Aussagen.
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1.2.2

1.2.3

Kommunale Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan (siehe Bild 1) stellt das Plangebiet als ,Wohn-
bauflache dar. Somit wird festgestellt, dass sich die Planung aus den Grundziigen
des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Es gilt ein Landschaftsplan, dessen Aussagen tbereinstimmend sind.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu beachtende Vorgaben

In der unmittelbaren Umgebung grenzen keine geschitzten Landschaftsbestandtei-
le an.

Bild 2: Auszug aus dem Umweltatlas des Landes SH am 13.03.2017
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Wie bereits in Punkt 1.1.5 dargelegt, bereitet die Planung einen geringen Eingriff in
ein Biotop (Knick) vor, der genehmigungs- und ausgleichspflichtig ist.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berthrt.
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1.3.2

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im nordostlichen Teil von Quall und zwar westlich der Stral3e
Warderfelder Weg und nérdlich der Schulstrae. Im Norden schlie3t sich an das
Plangebiet die freie Landschaft an.

Bestandsaufnahme

Im sidlichen und 6stlichen Bereich grenzen an das Plangebiet vorrangig Wohnnut-
zungen an. Diese sind ein- bis zweigeschossig. Zudem dominiert hier eine typische
Wohnstruktur, bestehend aus kleinen Einzel- und Doppelhdusern, aber auch grofie-
re ehemalige landwirtschaftliche Hallengebaude, die zum Wohnen umgenutzt wur-
den.

Wie bereits im Punkt 1.1.5 erlautert, besteht im Osten des Plangebietes eine ca. 35
m breite Grunflache, die mit Gehdlzen bewachsen ist. Die lbrige Flache ist im Wes-
ten durch einen Knick begrenzt. In der Mitte, von Nord nach Sud verlauft ein weite-
rer Knick. Alle anderen Flachen dienen als intensiv genutzte Weideflachen.

Das Gelande liegt héher als die sudlich und 6stliche angrenzende Bebauung. Im
siiddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die héchste Erhebung in der
Umgebung. Ab da fallt das Gelande nach Nordwesten ab.

Bild 3: Eigene Fotos vom 31.03.2016

Blick vom Warderfelder Weg nach Westen
<N/
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Blick vom sudéstlichen Rand des Plangebietes nach Nordwesten
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Baustruktur in der SchulstralRe

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Fur das Plangebiet wurde am 31.08.2016 durch das Biro ,Gesellschaft fir Bauun-
tersuchungen und Umweltschutz mbH*“ aus Fahrenkrug eine Baugrunduntersu-
chung erstellt. Diese kam im Bereich des B-Plan-Gebietes Nr. 6 in Rohlstorf zu fol-
gendem Ergebnis im Punkt ,11. Schlussbhemerkung®:

Seite 8 von 32

.iIm Rahmen der Untersuchungen wurden, insbesondere oberflachennah,
wechselnde Baugrundverhaltnisse nachgewiesen.

Unterhalb der Mutterbodeniberdeckung stehen Uberwiegend gering wasser-
durchlassige Geschiebelehme an- Lediglich in BS 3 und 7 wurden oberfla-
chennah gut wasserdurchlassige Sande ermittelt.

Die Mutterbodeniberdeckung (Schicht) Mutterbodeniiberdeckung stehen
Uberwiegend gering wasserdurchlassige Geschiebelehme an. Lediglich in BS
3 und 7 wurden oberflachennah gut wasserdurchléassige Sande ermittelt.

Die Mutterbodeniiberdeckung (Schicht 1) ist setzungsempfindlich und fur die
Uberbauung nicht geeignet. Diese Boden sind vollstandig im Bereich der Bau-
flachen auszukoffern und gegen verdichtungsféahigen Kiessand zu ersetzen.
Hierbei ist die Druckausbreitung von 45° unter UK Aufenkante Randfunda-
mente zu bertcksichtigen.

Im Bereich der Zufahrten und Parkflachen sind diese Bdden ebenfalls voll-
standig gegen verdichtungsfahigen Kiessand bis UK Tragschicht zu ersetzen.
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Die unterlagernden gewachsenen Sande und die Geschiebelehm/-mergel bei
mindestens steifer Konsistenz sind relativ gering zusammendrickbar und
grundsatzlich als ausreichend tragféhig fur eine Wohnbebauung.

Sollten im Zuge der Erdarbeiten bindige Béden mit weicher Konsistenz direkt
im Grindungsbereich angetroffen werden, sind diese gegen verdichtungsfahi-
gen Kiessand auszutauschen.

Insgesamt neigen die bindigen Bdden bei Zulauf von Wasser, in Verbindung
mit dynamischen Belastungen aus dem Aushub zu Aufweichungen und damit
zum Verlust der Tragfahigkeit. Die Erdarbeiten missen im Rahmen einer aus-
reichend dimensionierten Wasserhaltung, rtickschreitend in der Baugrube mit
glatter Baggerschaufel erfolgen.

Es wird daher empfohlen, in Ausschachtungsebene Zug um Zug Kiessand in
einer Starke von d = 30 cm auch zur Entwasserung der Arbeitsebene einzu-
bauen und zu verdichten (siehe hierzu Kap. 3.1 und Kap. 5).

Die vorliegende Bearbeitung ersetzt nicht die erforderlichen Griindungsgut-
achten fur jedes einzelne Bauwerk mit entsprechenden abgrenzenden Auf-
schlussbohrungen in den geplanten Bauflachen. In diesem Zusammenhang
sind ergdnzende Aufschlussbohrungen unter Berlcksichtigung der DIN 4020
durchzufuhren.”

Somit ist das Plangebiet grundsatzlich bebaubar.

2 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

2.1 Begrindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
2.1.1  Art der baulichen Nutzung

Gemal dem erlauterten Planungsziel sowie in Anpassung an die in der Umgebung
dominierenden Nutzungen, wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet nach
8 4 BauNVO festgesetzt.

Der Bau von Garagen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtun-
gen in unmittelbarer Nahe zum o6ffentlichen Stralenraum fihrt haufig zu extremen
Beeintrachtigungen des Ortshildes. Um eine offene Situation im Stralenraum zu er-
halten, sind hochbauliche Anlagen und Einrichtungen zwischen den tberbaubaren
Grundstucksflachen und den StraBenverkehrsflachen unzuldssig. Ausgenommen
davon sind Terrassen, die als Bestandteil der Grundflachenzahl gelten, da sie wenig
Einfluss auf die Baufluchten und die Ortsgestaltung haben. Auch Stellplatze stellen
keine dauerhafte Beeintrdchtigung des Ortsbildes dar. Sie bleiben daher ebenfalls
nach 8§ 12 Abs. 1 BauNVO im gesamten Baugebiet zul&ssig.

Die Zulassigkeit der in dem Text-Teil nicht genannten Nutzungen regelt 8 4 BauN-
VO. Ein stadtebaulich begriindetes Erfordernis fur die Festsetzung zuséatzlicher Re-
gelungen besteht nicht.
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2.1.2

Maf der baulichen Nutzung

In der gesamten Umgebung stehen nur ein- und zweigeschossige Wohngeb&ude.
Damit sich das Plangebiet in diese Struktur einfugt, wird im Plangebiet nur eine ma-
ximal zweigeschossige Bauweise zugelassen.

Die WA-Gebiete sind nur fur Einzelhduser als Einfamilienhduser vorgesehen. Daher
werden die Grundflachenzahl auf 0,3 und die Geschossflachenzahl auf 0,5 be-
grenzt. Die Geschossflachenzahl ermdglicht eine durchgangige Zweigeschossigkeit
mit einer bebaubaren Geschossflache von 0,25 je Vollgeschoss.

Bild 4: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl

Berechnung der:

Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO
Grundflachenzahl = Bauliche Anlagen | Geschossflachenzahl = Geschossﬂécher
Baugrundstiick Baugrundstiick|
Bauliche Anlagen bestehend aus Geschossflache bestehend aus
- bauliche Hauptanlagen und - bauliche Hauptanlagen und
- unselbstandige Gebaudeteile, die der Hauptnutzung - Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVO
dienen, wie Dach Balkone, Loggien, Terrassen, - OHNE unselbstandige Gebaudeteile nach § 20 Abs. 4
Uberdachungen, Vorbauten, Hauseingangstreppen etc. BauNVO, die der Hauptnutzung dienen, wie Dach

Balkone, Loggien, Terrassen, Uberdachungen,
Vorbauten, Hauseingangstreppen etc.

—Terrasse = 40 m?

Baugrundstiick = 1.000 m2——

| t— bauliche Hauptanlage = 200 m?
|
|

Beispiel: Beispiel fur 1 Vollgeschoss:

Grundflachenzahl =200 +40 + 10 m? = 250 m? =0,25 Geschossflachenzahl =200 m*x 1 = 200 m? =0,20
1.000 m? 1.000 m? 1.000 m? 1.000 m?

Es erfolgt fur alle WA-Gebiete die Festsetzung einer einheitlichen maximalen First-
hohe von 9,0 m Uber Erdgeschossfullboden. Um eine gewisse optische ,,Ordnung”
im Plangebiet zu erzielen, werden fir die ein- und zweigeschossige Bauweise un-
terschiedliche Traufhohen zugelassen.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist immer die Erdgeschoss-
fuBbodenhohe, die nur 0,7 m, bezogen auf die Mitte der stral3enseitigen Gebau-
deseite, Uber dem festgesetzten Bezugspunkt liegen darf.

Da im Plangebiet keine StraRe besteht, erfolgt die Festsetzung von H6henbezugs-
punkten in der Planzeichnung, die sich nach dem heute vorhandenen Gelandever-
lauf orientieren.

Auf die g. Héhenbezugspunkte bezogen ist der natirliche Gelandeverlauf zu ermit-
teln, bezogen auf die Entfernung zwischen dem geplanten Gebaude und dem Be-
zugspunkt. Daraus resultieren ergibt sich der Hohenbezugspunkt der einzelnen Ge-
baude gemal der textlichen Regelung, die besagt:

~,Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

2. bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, ver-
mehrt um das Mal3 des nattrlichen Héhenunterschiedes zwischen dem néchst-
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liegenden festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten
Gebaudeseite

3. bei abfallendem Gelénde der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, ver-
mindert um das Mal des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zuge-
wandten Gebédudeseite.”

Fur die Einzelhausgrundstiicke in den WA-Gebieten ist die gesetzlich zulassige ver-
siegelbare Flache nach § 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO (= 50 % von 0,3 = Grundfla-
chenzahl von 0,15) ausreichend bemessen, um die erforderlichen Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen unterbringen zu kénnen.

2.1.3 Bauweise, tUberbaubare Grundstiicksflachen

Wie bereits dargelegt, sind im Plangebiet ausschlie3lich Einzelh&user zulassig. Da-
mit wird die in der Umgebung vorhandene Baustruktur fortgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden so festgesetzt, dass in den WA-
Gebieten zur Planstral3e ein Mindestabstand — je nach Himmelsausrichtung - gilt
und ansonsten zu den geplanten Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von je
3 m. Diese Kleinteiligkeit begrenzt in den Gebieten die mégliche Anzahl und Grél3e
der Geb&ude.

Um jedoch eine gewisse Flexibilitat bei der Grundstiicksteilung in den WA-Gebieten
zu belassen, durfen die seitlichen Grundsticksgrenzen ausnahmsweise verschoben
werden, wenn die stadtebaulichen Ziele nicht bertihrt werden und die festgesetzten
Mindestabstande gewahrt bleiben.

Eine VergréRerung der Uberbaubaren Flachen fir die Nutzung durch Terrassen ist
nicht gewunscht, da dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch wesentlich von
den baulichen Hauptanlagen gepragt werden, kaum noch regelbar sind. Daher er-
folgt die Festsetzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen durch Terrassen bis ma-
ximal 4 m Tiefe Uberschritten werden dirfen.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

In der Umgebung sind Baugrundstlicke fir Einzelhduser von mind. 700 m2 blich.
Diese Struktur unterbindet eine UbermaRige Verdichtung der Gemeinde und wird
daher in den Neubauflachen fortgefthrt.

In den WA-Gebieten soll der Bau von Einfamilienhausern erfolgen. Daher wird das
HochstmalR der Wohnungen in den Wohngebauden begrenzt, welches sich auf die
jeweilige GrundstiicksgroRe bezieht.

Um die Ver- und Entsorgung des Plangebietes zu ermdglichen, soll eine Ringver-
sorgung planungsrechtlich vorbereitet werden. Daher erfolgt die Festsetzung eines
Leitungsrechtes zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen im Sudwesten
des Plangebietes.
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2.3 Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

In der Umgebung des Plangebietes sind keine klaren Baustrukturen erkennbar. Da-
her wird von der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen abgesehen.

2.4 ErschlieBung

Uber die DorfstraRe bzw. den Warderfelder Weg ist Quaal auf kurzem Wege an die
BundesstralRe B 432 angeschlossen. Sie sichert eine gute ErschlieBung in Richtung
Bad Segeberg und Ahrensbdk und somit an das Ubergeordnete StraRennetz.

Quaal wird von der Buslinien 7700, 7701 und 7705 angefahren und ist damit auch
per OPNV erreichbar.

Das Plangebiet selbst liegt im Nordwesten von Quaal. Es wird zukiinftig erschlossen
Uber den Warderfelder Weg.

Somit ist das Plangebiet gut an das regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

In das Plangebiet wird die angrenzende StralRe - Warderfelder Weg - zur Halfte mit
einbezogen, damit fir eine weiterfiihrende Bauleitplanung in den angrenzenden
Gebieten ein nahtloser Anschluss vorbereitet wird. Dessen Flachensicherung erfolgt
als ,Offentliche Stral3enverkehrsflachen®.

Geplant ist der Bau einer inneren Stichstral3enerschlieRung. Von dieser soll ein klei-
ner Straf3enstich nach Suden abgehen, der nur der ErschlieBung des Grundstiickes
SchulstralRe 36 dient. Diese StraRenziige werden ebenfalls als ,6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache* festgesetzt.

Um eine ausreichende Erschliel3ung zu sichern, ist der Bau von mind. 4,5 m breiten
Stralen vorgesehen. Die Stichstrale soll zudem einen eigenstandigen Ful3weg
bzw. Parkstreifen erhalten.

Die Planung bereitet den Bau von max. 10 Einzelhdusern mit je 2 WE = max. (theo-
retischen maximalen) 20 Wohnungen vor.

Somit bereitet die Planung den Bau von max. 20 neuen Wohnungen vor. Folgender
Quellverkehr ist somit pro Stunde zur Hauptverkehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr)
zu erwarten:

MGS (Pkw/h) = 0,35 x 20
MGS (Pkw/h) = 7,0 Pkw/h

Diese 7,0 Pkw mehr kénnen sich Uber die Schulstrae und den Warderfelder Weg
jeweils in zwei Richtungen verteilen. Alle StralBen und Kreuzungen sind so ausge-
baut, dass sie den zusatzlich prognostizierten Zielverkehr aufnehmen kénnen.

241  Stellplatze

Die Grundstiicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Somit kénnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.
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2.4.2  Parkplatze

In den Gebieten kdnnen max. 20 Wohneinheiten entstehen. Fir diese sind gemani
der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 ca. (: 6 =) 3 bis (: 3 =) 7 Parkplatze nachzuweisen. In-
nerhalb der StichstralRe soll das Parken zugelassen werden. Theoretsiche kdnnen
hier im Hochstfall 13 Parkplatze entstehen. Somit ist im Umfeld ausreichend Platz
zum Parken. Die erforderlichen Parkplatze kénnen somit im Plangebiet unterge-
bracht werden.

2.5 Grunplanung
2.5.1 Begrindung der grinordnerischen Festsetzungen

Im Plangebiet steht im Westen und in der Mitte der Flache jeweils ein markanter
Knick, der im Bestand als Knick gesichert wird. Die Griunflache, die als Schutzstrei-
fen festgesetzt wird, ist extensiv zu bewirtschaften. Es erfolgt daher eine entspre-
chende Festsetzung.

Da es sich bei der Planung um eine ,bewusste“ Erganzung des Ortes Quaal han-
delt, wird von der Aufnahme weiterer griinordnerischer Festsetzungen abgesehen.
Stattdessen sind die aufwertenden griinordnerischen Ersatzmalinahmen im Aul3en-
bereich geplant.

Nach der Landesbauordnung ist bereits jeder Grundstiickseigentimer verpflichtet,
nicht baulich genutzte Flachen gartnerisch anzulegen. Eine Uberregulierung der
Bauleitplanung, die letztendlich kaum umsetzbar bzw. kontrollierbar ist, ist nicht Ziel
der Gemeinde.

Die Gemeinde Rohlstorf sieht fur den Vorhabenstandort in Quaal keine erhéhte Be-
deutung aus der Sicht von Natur und Landschaft und begrenzt die Betrachtung der
Umweltbelange daher auf den vorliegenden einfachen Umweltbericht sowie eine
einfache Eingriffshilanzierung. Ein Griinordnungsplan (GOP) wird nicht erstellt.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013
L,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht“ sind neue
Eingriffe ausgleichspflichtig.

Nach dem g. Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser (Oberflachengewésser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das
Landschaftsbild bewertet. Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden,
Natur und Landschatft liegt vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutz-
guter erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Die Gemeinde Rohlstorf ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend orientierte
Gemeinde. Ihr Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Daher liegt es im Inte-
resse der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingriff nach der geltenden Richtlinie
mit mindestens 100 % erbracht wird.
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a) Ermittlung

Die Planaufstellung fuhrt zu folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft:

Boden/Wasser: Infolge der Planung kann es auf 6.508 m2 zu Bodenveranderungen
durch Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen (Gebaude, Zu-
fahrten) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natirlich gewachsenen Boden.
Er kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen und fallt sowohl
als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum fur Tiere aus. Seine Filter- und Spei-
cherfunktionen fir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls
nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwasserneubildungsrate wird negativ beein-
flusst. Da in dem Planbereich keine zentrale Regenwasserentsorgung erfolgt, muss
das Niederschlagswasser auf dem Grundstick versickert werden. Allerdings gilt der
gewachsene und flachig vorhandene bindige Boden nur als sehr schwach wasser-
durchlassig, die Ableitung muss daher noch geklart werden.

Eine ordnungsgemale Abwasserentsorgung wird gewahrleistet, so dass keine Ab-
wasser ungeklart in die Umwelt gelangen.

Die Planung ermdglicht folgende Versiegelung:

Lfd.- Gebiet Neueingriff (m?)

Nr.

1. WA-Gebiet 3.132
Bauliche Hauptanlagen nach § 19 (2) BauNVO 1.566
Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO 1.810

2. Verkehrsflache 6.508

11.270

Durch die Planung kdnnen somit zukinftig ca. 6.508 m? bebaut werden.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die
zuséatzliche Versiegelung des Bodens zu einer Verringerung der Verdunstungsfla-
chen und einer vermehrten Abstrahlung an verdichteten Flachen kommen wird. Dies
bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéltnisse in dem Gebiet eine verrin-
gerte Luftfeuchtigkeit und eine Erh6hung der Lufttemperatur. Durch Anpflanzungen
innerhalb der Garten werden diese Phanomene gemildert. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas und der Luft sind durch die freie Lage jedoch nicht zu erwarten.

Arten _und Lebensgemeinschaften: Das Plangebiet wird dominiert von Acker- und
Grunlandflachen. Am 6stlichen Rand gibt es eine Geholzgruppe. Am westlichen
Rand und in der Mitte des Plangebietes verlaufen Knicks. Durch die Planung kommt
es zu einem theoretischen Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthalts-
raum fir Tiere (z. B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und als Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere. Durch die intensive Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
konnte sich jedoch keine Vegetation entwickeln, die Grundlage fur hochwertige
Tierpopulationen und Pflanzengesellschaften ist. Daher ist eine wesentliche Beein-
flussung der Tier- und Pflanzenwelt durch diese Planung nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erkennbar.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind mit Ausnahme der Knicks, die nach § 21
LNatSchG S-H geschitzt sind, im Plangebiet nicht vorhanden. Zum Schutz der
Knicks werden Knickschutzstreifen festgesetzt, die als Grinflache zu erhalten sind.
Fur den Knickdurchbruch ist an anderer Stelle Ersatz zu schaffen.
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Negative Einflisse durch das geplante Vorhaben auf die Schutzziele des mehr als
2 km entfernten Vogelschutzgebietes ,Wardersee® (Nr. 2028-401) sind nicht zu er-
warten, da die Einflusse in ihrer Wirkung nicht so weitreichend sind, um die bedeu-
tenden Vogelarten an ihren Brut- und Rastplatzen zu stéren. Gleiches gilt in Bezug
auf die Auswirkungen auf das mehr als 1.600 m entfernte FFH-Gebiet , Travetal® (Nr.
2127-391).

Landschaftsbild: Durch den Bau von zusétzlichen Gebduden entstehen Veréande-
rungen im Landschaftsbild. Allerdings handelt es sich um eine Flache, die an zwei
Seiten an vorhandene Bebauung angrenzt und lediglich eine kurze Zufahrt zur Er-
schlieBung bendtigt. Mit der Firsth6henbegrenzung wird gewahrleistet, dass die ge-
planten Gebaude sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigen.

b) Ausgleichsbedarfsermittlung

Boden: Versiegelung des Bodens flihrt regelmalig zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Durch die BaumaRnahmen sind anthropogen beeinflusste Béden mit allgemei-
ner Funktionsauspréagung betroffen.

Die gesamten Anlagen kénnen eine Flache von 6.508 m2 beanspruchen. Es wird
sparsam mit Boden umgegangen.

Die betroffenen Flachen gehdren zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz.

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Bo-
denentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Bo-
denfunktion anzusehen. Solche Flachen stehen nicht zur Verfigung.

Der Ausgleich gilt auch als hergestellt, wenn mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5 fir
Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung herausgenommen und z. B. zu einem naturbetonten Biotoptyp ent-
wickelt oder als offenes Gewasser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden.

Daher ist ein Ausgleich wie folgt erforderlich: 6.508 m2 x Faktor 0,5 = 3.254 m2.

Somit muissen aullerhalb des B-Plan-Gebietes fur den Eingriff in den Boden
3.254 m? intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen
und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Die Flache ist durch
Ubernahme in den B-Planbereich bzw. einen stadtebaulichen Vertrag sowie durch
entsprechende Grundbucheintragungen zu sichern.

Wasser: Die natlrliche Versickerung von Regenwasser entféllt, eine gelenkte Versi-
ckerung des von den versiegelten Flachen anfallenden Regenwassers ist im Plan-
gebiet nicht moglich. Somit bleibt ein Eingriff in das Schutzgut Wasser, der durch
andre Malinahmen kompensiert werden muss.

Der Eintrag wassergefahrlicher Stoffe durch die Errichtung der Gebaude und der
StralBenkorper ist unwahrscheinlich. Von einem baubedingten Eintrag (grund)-
wassergefahrdender Stoffe durch das Bauvorhaben ist bei ordnungsgeméafiem Be-
trieb der Baugeréte nicht auszugehen. Eine betriebsgedingte Verschmutzung des
Grundwassers wird durch die Entwasserung in die stadtische Klaranlage verhindert.
Anfallendes Regenwasser wird abgefihrt und in das neu zu schaffende Gewéasser
eingeleitet. Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder auf die (Grund)-
Wasserqualitat sind bei der Realisierung der Planung nicht zu erwarten.
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Arten- und Lebensgemeinschaften: Da die Flache von geringer 6kologischer Wer-
tigkeit ist, werden nur geringe Lebensraumverluste fir Tiere oder Pflanzen vorberei-
tet. Durch die Entwicklung eines naturbetonten Biotops auf einer vormals intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Nutzflache sind diese Lebensraumverluste auszu-
gleichen.

Grol3ere und seltene bodenbewohnende Arten werden nicht betroffen. Baubedingte
Stérungen werden nur haufige Tierarten betreffen, die weder gefahrdet noch ge-
schutzt sind.

Landschaftsbild: Durch die neue Bebauung entstehen nur geringe ausgleichspflich-
tige Eingriffe, da sich das Vorhaben nur am Rand der freien Landschaft befindet, es
liegt am Ortsrand im Zusammenhang mit vorhandener Bebauung. Der im Westen
des Plangebietes liegende Knick bleibt als typisches Element des Landschaftsbildes
erhalten.

Zusammenfassung: Die Veranderung der Bodenstrukturen stellt einen Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft gemaRR § 18 BNatSchG dar. Wie der vorgehenden
Begrindung zu entnehmen ist, ist dieser geringfiigig und ausgleichbar. Daher gilt er
nach dem BNatSchG nicht als ,wesentlicher” Eingriff. Insgesamt ist der Eingriff da-
her vertretbar.

¢) Kosten fir die AusgleichsmalRnahme

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchfiihrung der Ausgleichsmal3-
nahme an, diese sind von den Begunstigten prozentual zu tragen.

¢) Kosten fir die AusgleichsmalRnahme

Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchfiihrung der Ausgleichsmal3nahme an,
die von dem Begunstigten zu tragen sind. Sie werden ermittelt, sobald entsprechen-
de MaRhahmen vorliegen.

d) Umsetzung der AusgleichsmalRnahme

Die festgesetzte Ausgleichsmaflinahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gemaR
§ 135a Abs. 1 BauGB ist von dem Bevorteiligten zu tragen.

Die Gemeinde schlie3t mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag, in
dem zusatzlich festgelegt ist, dass der Ausgleich zum Zeitpunkt der Errichtung der
Anlagen schrittweise ausgefihrt werden muss.

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen und zur Kon-
trolle der Kompensationsmafinahmen werden nicht erforderlich.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Schule, zu der auch ein Spielplatz gehort.
Dieser kann durch die Kinder aus dem Plangebiet mit genutzt werden.
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3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zuséatzlich verursacht werden und als Storfaktoren in die Umwelt ausgetragen wer-
den konnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder umweltgefahrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Larm), Lichtemission, Strahlung oder Erschutterungen:

Im Plangebiet und in seiner Umgebung befinden sich weder landwirtschaftliche
noch gewerbliche Betriebe, die wesentliche Emissionen, Strahlung oder Erschiitte-
rungen produzieren. Auch sind keine geplant.

3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Storfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder
umweltgefahrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Larm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschutterungen:

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine tberregionalen Strafl3en o-
der Bahntrassen, die Immissionen auf das Plangebiet ausstrahlen kénnten.

4 VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG
vorgenommen.

4.2 Wasserver- und —entsorgung

Bezlglich der Wasserver- und Abwasserentsorgung liegt folgender Kenntnisstand
mit Stand vom 11.11.2015 vor:

SchulstraBe: Abwasserleitungen liegen in der Stral3e. Hydraulisch sind die
Leitungen im Bereich Schulstrale 26-30 sehr ausgelastet. Hier kbnnte es zu
Engpéassen kommen. Aul3erdem ist die Leitung direkt vor den Klarteichen
ausgelastet. Hier kbnnten im Rahmen einer Kanalsanierung zusatzliche Auf-
nahmekapazitaten geschaffen werden. (Dieses gilt fur alle Bereiche). Bei ei-
ner Versickerung des Regenswassers vor Ort, kdnnte sich das positiv auf die
Hydraulik ausschlagen; vorausgesetzt die Bodenverhaltnisse lassen das zu.

Eine Wasserleitung liegt direkt in der Schulstral3e. Allerdings ist deren gréf3e
auf DN 50 beschrankt. Wenn hier mehrere Grundstiicke angeschlossen wer-
den sollen, ist zu prufen, ob diese ausreicht ober ob an die Leitung DN 150
im Bereich Schulstral3e 16 angeschlossen werden soll.
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Hauskoppel: Die Abwasserleitungen liegen auf Privatgrund im Stipsdorfer
Weg. In der Zuleitung zu den Klarteichen sind auch hier 3 Bereiche, die hyd-
raulisch Uberlastet sind. Alternativ kdnnte Uber die StralRe Am Holt entwas-
sert werden. Hier gabe es keine hydraulische Uberlastung. Auch hier ist es
denkbar, mit Regenwasserversickerung die Abwassermenge zu minimieren.

Eine Wasserleitung liegt im Stipsdorfer Weg.

Beischlag: Hier liegt eine Abwasserleitung auf Privatgrund im Immenrader
Weg 1. Alle dann hier weiterfihrenden Leitungen sind privat. In der Zuleitung
zu den Klarteichen sind auch hier 3 Bereiche, die hydraulisch tberlastet sind.
Auch hier ist es denkbar, mit Regenwasserversickerung die Abwassermenge
Zu minimieren.

Die Wasserleitungen liegen in der Dorfstral3e. Die Haushalte im Immenrader
Weg werden Uber eine private Leitung versorgt.

Zurzeit wird die ErschlieBung des Plangebietes geprift. Dessen Ergebnis fliefdt im
weiteren Verfahren in die Begriindung ein.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fur Umwelt, Natur und Fors-
ten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (siehe Amts-
blatt fir S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

4.3 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Rohlstorf wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Rohlstorf" gewabhrleistet.

Gemal dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 — 166.701.400) zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
Loschwasserbedarf bei Gebauden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,7 von
48 m3/h innerhalb von 2 h abzusichern. In diesem Fall betragt die hochste Ge-
schossflachenzahl 0,6. Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwasserrohr-
netz angeschlossen werden, welche im Regelfall einen Mindestdruck von 48 ms/h
aufweist.

4.4 Mullentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg.

4.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch den Zweckverband Ostholstein vorgenommen.
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4.6 Glasfaser / Breitband

Der Wege-Zweckverband, Stadtwerke Neumdinster (SWN), unterhélt das Glasfaser-
bzw. Breitbandnetz in der Gemeinde. Der Anschluss in das Baugebiet wird erfolgen.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemal3 § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveréanderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Maf} zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tungen (Baustral3en, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustral3en sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der BaumaBhahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verfillung oder Auffiillung mit Bdden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

5.2 Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemal 8§ 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 31.05.2016) sind keine Altlasten auf dieser Flache
bekannt.

5.3 Archéologie und Denkmalschutz

Bisher sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.
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Im Nahbereich sind jedoch archdologische Fundplatze bekannt, die nach § 1
DSchG in die Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplan-
ten Flache sind daher archéologische Funde mdglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstuckseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Darlber hinaus wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundla-

ge bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundstticke, die als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (8 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (88 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

=  Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vor-
handenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach
§ 45 BauGB vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das
Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Fla-
chen fir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn
die geplanten MalRBhahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingun-
gen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.
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7 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Die Gemeinde legt fir diese Bauleitplanung folgenden Umfang und Detaillierungs-
grad fest, der bei der Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Auf-
grund der Lage des Bebauungsplangebietes in einem weitgehend von bestehender
Bebauung umgebenen Bereich und die intensive landwirtschaftliche Nutzung halt
die Gemeinde einen einfache Bestandsdarstellung mit Potentialbewertung fur aus-
reichend.

7.1 Einleitung
7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung neuer Baugrundstiicke in der Gemeinde Rohlstorf, Ortslage Quaal, um
den Bedarf an drtlichen Bauplatzen zum Wohnen zu decken.

7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Fachgesetze

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen und in die
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange einzustellen (8 1 (6) u. (7) BauGB).
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Natur und Landschaft sind nach §1 BNatSchG im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturglter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Entsprechend § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur
und Landschaft Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sind nach § 15 BNatSchG zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar,
wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu er-
reichen, gegeben sind. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen).
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Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt Uber die Anwendung der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
der gesetzlich geschiitzten Biotope fihren kdénnen, sind verboten (§ 30 BNatSchG
und 8 21 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)).

Die Berucksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Bestandsaufnahmen und
Auswertung vorhandener Unterlagen und Sicherung der Bestdnde innerhalb des
Plangebietes durch grinordnerische Festsetzungen.

Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten einschlie3lich ihrer Lebensgemeinschaf-
ten und Lebensstétten sind nach den Vorschriften des allgemeinen und des beson-
deren Artenschutzes zu schitzen und zu pflegen (88 37 ff. und 44 ff. BNatSchG, Ar-
tikel 5 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)).

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch allgemeine Aussagen zu
den vermutlich vorkommenden Arten und zu allgemeinen Aussagen, wie fir diese
Arten die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG vermieden werden kdénnen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Die Bo-
denversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Moglichkeiten zur Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung sowie andere Mal3nahmen
zur Innenentwicklung sind zu nutzen (aus § la (2) BauGB).

Die Bertcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob mit der vor-
liegenden Planung der Bodenschutzklausel des BauGB entsprochen wird.

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie die
Kultur- und sonstigen Sachgiter sind nach § 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Die Berilicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Uberschlagige Prifung,
ob durch das Planvorhaben schadliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch
Emissionen zu erwarten sind.

Gewasser sind durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung als Bestandtell
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (8 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)).

Die Bertcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob mit der vor-
liegenden Planung den MaRRgaben des WHG entsprochen wird.

Fachplane

Wie der Ziffer 1.2 zu entnehmen ist, kennzeichnet der Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP) Rohlstorf, Ortslage Quaal, als landlichen Raum und
gleichzeitig als ,Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung® innerhalb des Na-
turparkes Holsteinische Schweiz.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | von 1998, Karte 2, liegt
Quaal in einem ,,Gebiet mit besonderer Erholungseignung®. Der dstliche Bereich des
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Plangebietes (Flurstiick 24/6) wird als Waldflache dargestellt. Der Regionalplan |
1998 beinhaltet die gleichen Aussagen.

Der wirksame FElachennutzungsplan (FNP 1999) stellt das Plangebiet als ,Wohn-
bauflache® dar und einen schmalen Streifen im Westen des Plangebietes als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®. Insgesamt wird festgestellt, dass
sich die Planung im Wesentlichen aus den Grundziigen des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Der Landschaftsplan (LP, 1997) folgt weitgehend dieser Darstellung. Die
vier in nordsudlicher Richtung durch das Plangebiet verlaufenden bzw. begrenzen-
den linienartigen Geholzstreifen werden als gesetzlich geschitzte Wallhe-
cken/Knicks abgebildet.

Nordlich an das Plangebiet schliel3t nach dem FNP eine ,Flache fir Ausgleichs-
mafnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® (auf ,Flachen fur Landwirtschaft®) an.

Nach der Satzung der Gemeinde Rohlstorf, Ortslage Quaal, vom 8. Mai 1998 liegt
das Flurstlick 24/6 (ehemals 24/2) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der
Abrundung gemaR 8 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Dort ist die Errichtung von
Wohngebauden zulassig.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berthrt.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprtufung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden
7.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Durch die Planung werden voraussichtlich folgende Umweltmerkmale des Gebietes
erheblich beeintrachtigt:

A Schutzqiter

Schutzqgut Tiere und Pflanzen:

Die Planung erméglicht die Nachverdichtung bzw. -versiegelung einer fiir die Wohn-
bebauung vorgesehenen Flache von 15.830 m2. Durch die vorhandenen Strukturen
lasst sich das Plangebiet in drei Teilflachen gliedern.

Der o6stliche und kleinste Teilbereich des Plangebietes — Flurstiick 24/6 — ist eine
Zufahrt zum Warderfelder Weg. Am Feldrain und an der Stral3e wird die Flache von
zwei Knicks eingefasst. Den Bereich zwischen diesen Knicks kennzeichnet dichter
Geholzaufwuchs mit Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Haselnuss (Corylus avela-
na), vereinzelt Brombeere (Rubus spec.) und im Unterwuchs Scharbockskraut (Fi-
caria verna), Buschwindréschen (Anemone nemerosa), im Bereich der Knick-Wélle
zunehmend Giersch (Aegopodium podagraria) sowie Brennnessel (Urtica dioica).
Dieses Biotop wird dem Biotoptyp Sonstiges Gebtisch (HBy) zugeordnet.

Sudlich an die Zufahrt anschliel3end, auRerhalb des Plangebietes, befindet sich eine
Baumgruppe (Biotoptyp Einzelgehotlze und Gehdlzgruppen, HE) mit sechs etwa
25 cm bis 50 cm dicken Buchen (Fagus sylvatica) und einem dreistdmmigen Ahorn
(Acer spec.). Westlich begrenzt diese Gehdlzaufwuchsflache ein durchgewachsener
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Knick mit Wall (Biotoptyp HWb). Er ist bestanden mit Hainbuche (Carpinus betulus),
Spitz-Ahorn (Acer platanoiedes), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Haselnuss
(Corylus avelana), Holunder (Sambucus nigra). Im Bereich der nérdlich anrainenden
Reihenh&user ist dieser Knick auf einer Lange von etwa 30 m degradiert; vier Uber-
halter/Einzelbdume wurden erhalten. Der Knickwall wird gartnerisch genutzt. Die
Ostliche Grenze des Flurstiickes 24/6 bildet ein bemooster, Giersch bewachsener,
nach Siden auslaufender Knick-Wall (HW) mit einzelnen Uberhéltern aus jungen
Spitz-Ahornen (Acer platanoides). Teilweise sind (wieder ausschlagende) Stubben
gerodeter Gehdlze vorhanden. Im nordlichen Bereich, Hohe einer ehemaligen
Durch-/Zufahrt, wurde der Wall zum Teil abgegraben. Zum angrenzenden bebauten
Grundstuick ist der Wall angeschnitten.

Der mittlere und grof3te Teil des Plangebietes bildet eine eingezéunte Weideflache.
Sie wird von artenarmen Wirtschaftsgrinland (Biotoptyp GAy) eingenommen. West-
lich daran anschliel3end verlauft in nordsudlicher Richtung ein geschlossener Knick
auf einem teilweise degradierten Wall. Dieser wird als durchgewachsener Knick,
nicht regelmafig auf den Stock gesetzt und mit mehr oder weniger ausgewachse-
nen Gehdlzen eingestuft (Biotoptyp HWb). Er ist bestanden mit Eiche (Quercus
spec), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnhuss (Corylus avelana), Holunder
(Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa).

Die westliche Teilflache des Plangebietes bildet ein Intensivacker (Biotoptyp AAy).
Dieser wird im Westen begrenzt durch einen durchgewachsenen Knick mit heimi-
schen Gehdolzen (Biotoptyp HWb).

Nach Norden und Westen hin verlauft die jeweilige landwirtschaftliche Nutzung wei-
ter. Sudlich an das Plangebiet schlieen Grundstiicke mit Wohngebauden (SBe)
und Hausgarten, bestehend aus Rasen und Ziergeholzen, an. Zum Acker hin wer-
den diese teilweise durch Hecken abgegrenzt. Die Garten werden dem Biotoptyp
kleinflachige (Haus-)Garten mit einfacher Struktur und geringem Laubholzanteil
(SGo) zugeordnet.

Zusammenfassende Bewertung: Die den Vorhabenbereich querenden bzw. begren-
zenden Knicks unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz. Sie haben im Vergleich
zu den anderen Biotopen des Vorhabenbereiches das hdchste faunistische Besied-
lungspotenzial als Lebensraum fir Singvdgel sowie Kleinsduger und als Leitlinie fur
verschiedene Fledermausarten. Eine mittlere Biotop-Wertigkeit kommt der von zwei
Knicks eingefassten Aufwuchsflache mit heimischen Gehdlzen zu. Wahrend die
Acker- und Grinlandflachen eine geringe Biotopwertigkeit aufweisen.

Die Knicks werden in dem B-Plan als zu erhalten festgesetzt. Eingriffe in den Knick
zwecks Durchbruch fir notwendige Zufahrten und Eingriffe in die Geholzaufwuchs-
flache kénnen, soweit sie nicht eingriffsnah ausgeglichen werden kénnen, an ande-
rer Stelle funktional ersetzt werden. Die Eingriffe in die Acker- und Grunflachen sind
nicht erheblich und kénnen, wenn sie nicht eingriffsnah ausgeglichen werden kon-
nen, an anderer Stelle funktional ersetzt werden.

Durch die Uberbauung der Acker- und Griinstrukturen kommt es theoretisch zum
Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fur Tiere (z. B. Kleinsau-
ger, Vogel, Wild) und im geringen MalRe zum Verlust ihrer Lebensraume. Durch die
intensive Bewirtschaftung konnte sich jedoch keine Vegetation entwickeln, die
Grundlage fur hochwertige Tierpopulationen ist. Daher ist eine wesentliche Beein-
flussung der Tier- und Pflanzenwelt durch diese Planung nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erkennbar.
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Vor Fallung von Baumen und Strauchern sind diese jedoch grundsatzlich auf ein
mogliches Vorkommen von artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten (besonders
geschutzte Arten oder streng geschitzte Arten sowie europaische Vogelarten) zu
Uberprufen.

Schutzgut Boden und Wasser: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die
Ausweisung neuer Baugrundstlicke in der Gemeinde Rohlstorf ermdéglicht werden,
um den Bedarf an 6rtlichen Bauplatzen zum Wohnen zu decken. Insgesamt wird
geplant, eine Flache von 10.440 m? mit Geb&udeteile nach 8§ 19 (2) BauNVO und
Flachen mit Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO zu uberbauen. Mit der Festset-
zung einer Grundflachenzahl von 0,3 fur das Allgemeine Wohngebiet wird die zu
versiegelnde Gesamtflache begrenzt.

Das Plangebiet weist einen H6hnunterschied von etwa 5 m auf. Es ist ein flachwelli-
ges Gelande. Der Hochpunkt liegt etwa mittig im Stden des Vorhabengebietes. Von
dort fallt das Gelande in nordwestlicher Richtung leicht ab. Nach der Baugrundun-
tersuchung durch die Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz
mbH steht im B-Plan-Gebiet oberflachig Mutterboden (schwach schluffige, humose
Sande) an, der ortlich bis in 1,0 m Tiefe festgestellt wurde. Darunter stehen lber-
wiegend gering wasserdurchlassige Geschiebelehme/-mergel bei mindestens steifer
Konsistenz bis zum Sondierende in 6 m Tiefe an. Lediglich an zwei Kleinrammboh-
rungsstellen wurden oberflachennah gut wasserdurchléassige Sande ermittelt.

Der Geschiebelehm bzw. —mergel ist sehr frostempfindlich, praktisch wasserun-
durchlassig, schlecht verdichtbar und weicht unter Wassereinwirkung und dynami-
scher Belastung schnell auf.

Bewertung des Bodenpotenzials: Es handelt sich oberflachennah um einen ge-
wachsenen Boden. Die anstehenden Bdden sind regional verbreitet.

Die Beeintrachtigung durch die Versiegelung kann nicht ausgeglichen, aber funktio-
nal ahnlich ersetzt werden, so dass es sich nicht um eine erhebliche Beeintrachti-
gung handelt.

Grundwasser wurde als Schichtenwasser nach Abschluss der Sondierungen in eini-
gen wasserfihrenden Sandeinschaltungen in den bindigen Béden in Tiefen von
1,94 m bis 3,78 m eingemessen. Bei entsprechender Witterung ist mit Stau- und
Schichtenwasserbildungen auf und in den teilweise bereits oberflachennah anste-
henden bindigen Bdden zu rechnen. Insbesondere in den tiefer liegenden Gelande-
bereichen ist auRerdem mit temporéren Vernassungen bis in Gelandeoberflache zu
rechnen.

Offene Wasserflachen sind nicht vorhanden.

Bewertung des Wasserpotenzials: Der Grundwasserleiter wurde nicht erbohrt und
wird somit auch bei den Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden. Das Plangebiet
liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes und ist nicht Teil eines Trink-
wassergewinnungsgebietes.

Durch die zusatzliche Versiegelung werden die Flachen fir die Grundwasserneu-
bildungsrate reduziert, das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der an-
stehenden bindigen Bdden nicht innerhalb des Plangebietes versickern. Es wird
Uber eine noch n&her zu bestimmende Regenwasserentwasserung abgeleitet.
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Schutzgut Klima/ Luft: Das Klima ist gepragt durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee. Charakteristisch sind feuchtkihle Sommer und relativ
milde Winter. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt mit 798 mm deutlich Gber
dem Landesdurchschnitt von 720 mm /Jahr.

Bewertung Klima/Luft: Kleinklimatisch gesehen ist der Vorhabenbereich von unter-
geordneter Bedeutung. Die kleine Splitterflache mit Gehoélzaufwuchs zwischen zwei
Knicks und das Grinland stellen zwar eine Kaltluftentstehungsflache dar; es handelt
sich bei Quaal aber um einen relativ kleinen, gut durchgriinten Ort, so dass diese
Griunland- und Geholzaufwuchsflache nicht entscheidend fir das ortliche Kleinklima
ist.

Im direkten Bereich der Geb&ude und der versiegelten Flachen kann es zu kleinkli-
matischen Veranderungen wie z. B. Aufheizungen kommen. Die Grundflachenzahl
sorgt aber fir eine ausreichende Durchgriinung innerhalb des Plangebietes, auch
wenn weitere Grunstrukturen innerhalb der geplanten Bebauung nicht standortbe-
zogen festgesetzt werden. Der Erhalt der das Plangebiet querenden Knicks begren-
zen die Auswirkungen auf das reine Plangebiet. Relevante Beeintrachtigungen des
Klimas oder der Luft sind daher nicht zu erwarten.

Wechselgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima: Durch
die Neuversiegelung des Bodens kann weniger Wasser versickern. Das Regenwas-
ser wird allerdings Uber eine Regenwasserentwéasserung abgegeben, die im weite-
ren Verfahren naher zu bestimmen ist.

Das Grunland geht als Nahrungsflache fir verschiedene Tierarten verloren, ein Teil
des Verlustes wird durch die Anlage von Gartenflachen kompensiert. Ein weiterer
Teil ist durch eine entsprechende Ersatzmalinahme zu kompensieren.

Die Knicks bleiben einschlie3lich eines Saumstreifens erhalten und erfullen damit
weiterhin ihre Funktion als Lebensraum und Leitlinie fir die Tierwelt sowie seine po-
sitiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und sein Kleinklima. Ebenso wird die
Baumgruppe sudlich der Zufahrt erhalten.

Weitere Wirkungsbeziehungen von Bedeutung sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft: Das Plangebiet liegt am Rande der nérdlichen und 6stlichen
Bebauung. Ein Knick quert das Plangebiet. Ein weiterer stellt die 6stliche Plange-
bietsgrenze und ein dritter Knick die westliche Plangebietsgrenze dar. Im Osten
schief3t sich, durch eine Stral3e von dem Plangebiet getrennt, weitere Bebauung an.
Westlich und nordlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Nordlich an das Plangebiet anschlieRende landwirtschaftliche Nutzflachen dienen
als Flachen fur AusgleichsmalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Aufgrund der im Siden und
Osten angrenzenden Bebauung und der im Osten anrainenden Straf3e ist durch das
Vorhaben kein landschaftlicher Freiraum unmittelbar betroffen. Es handelt sich viel-
mehr um eine Erweiterung der Bebauung im Ortskern. Die Gehdlzaufwuchsflache
im Osten des Plangebietes stellt keinen naturnahen Freiraum dar. Die das Plange-
biet querenden bzw. begrenzenden Knicks bleiben als typische Elemente des Land-

I N T A ——
STADT

Seite 26 von 32

Plan: Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Rohlstorf
Verfahren: nach 82,83 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 14.09.2017



schaftsbildes erhalten. Mit der Festsetzung der Firsthéhe wird gewahrleistet, dass
sich die Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild einfligt. Das Vorhaben stellt
somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Biologische Vielfalt: Die Grinland- und Ackerflachen werden intensiv genutzt. Ge-
wasser, die geeignete Habitate flr z. B. Amphibien darstellen kénnten, sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die Knicks bieten eine hohe Lebensraum- und Struk-
turvielfalt, so dass hier die biologische Vielfalt am héchsten ist.

Bewertung der Biologischen Vielfalt am Ort des B-Plans: Innerhalb des Vorhaben-
bereiches ist die biologische Vielfalt durch Folgen intensiver Nutzung bzw. unterlas-
sener Pflege gemindert. Die Knicks und die Altbaumgruppe haben hingegen eine
vergleichsweise hohe biologische Vielfalt. Innerhalb der Gehdlzaufwuchsflache ist
diese durch den dichten Aufwuchs vermindert.

Die Knicks bleiben It. B-Plan erhalten. Durch den Erhalt der Knicks und der alten
Baumgruppe aul3erhalb des Plangebietes bleibt eine hohe biologische Vielfalt. In
den anderen Bereichen herrscht Giberwiegend eine geringe biologische Vielfalt. Es
kommt somit zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt.

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten:

Das Vogelschutzgebiet ,Wardersee® (Nr. 2028-401) liegt etwa 2 km norddstlich des
Plangebietes. Es ist fUr die Erhaltung folgender Vogelarten und ihrer Lebensraume
von Bedeutung: Graugans (Anser anser), Singschwan (Cygnus cygnus), Seeadler
(Haliaeetus albicilla), Rotmilan (Milvus milvus), Fischadler (Pandion haliaetus),
Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria), Rohrdommel (Botaurus stellaris), Rohrweihe
(Circus aeruginosus), Mittelspecht (Dendrocopos medius) und Schwarzspecht (Dry-
ocopus martius).

Rund 1,6 km nordlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Travetal* (Nr. 2127-391). Das
Ubergreifende Ziel ist die Erhaltung eines weitraumigen 6kologischen Verbundes
verschiedener Lebensraume und intakter Talrdume auch als Wanderkorridor fir Ar-
ten zwischen der Holsteinischen Vorgeest bis zur Ostsee.

Darlber hinaus sind folgende Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen:

Nr. 13 ,GrolRer Segeberger See” 780 m westlich
Nr. 15 ,Krégsberg® 1.150 m nordwestlich
Nr. 3 ,Warder See und Umgebung* 1.150 m norddstlich

Eine Beeinflussung der Schutzziele durch den Bebauungsplan ist aufgrund der Ent-
fernung der Schutzgebiete zu dem Plangebiet ausgeschlossen.

Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Das Plangebiet dient nicht als Brut-
oder Rastplatz fur Vogel.
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C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung ins-
gesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Im Plangebiet und in seiner Umgebung befinden sich weder landwirtschaftliche noch
gewerbliche Betriebe, die wesentliche Emissionen, Strahlung oder Erschiitterungen
produzieren. Auch sind keine geplant.

Bei Durchfuhrung der Planung wird von dem Gelande des Allgemeinen Wohngebie-
tes lediglich Freizeitlarm und Motorenldarm von den an- und abfahrenden PKW aus-
gehen. Vergnigungsstatten sind nach dem B-Plan unzulassig.

Damit erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch.

D Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter, soweit diese umweltbezogen
sind:

Im Nahbereich sind archéologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG in die
Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten Flache sind
daher archaologische Funde mdglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. 8§ 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundsttickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern:

Derzeit entstehen im Plangebiet kaum Verkehrs- oder anlagebedingten Emissionen.
Gelegentlich findet innerhalb des Vorhabenbereiches Maschinenlarm durch Land-
maschinen, Mahfahrzeuge etc. statt.

Die Emissionen nach Durchflihrung der Planung beschranken sich auf den Freizeit-
und den Motorenlarm sowie den nicht stérenden Larm aus den Gewerbebetrieben.
Abfalle und Abwasser werden nach Umsetzung der Planung ordnungsgemal ent-
sorgt.

Das Niederschlagswasser der Grinflachen versickert vor Ort, das der befestigten
Flachen wird Gber noch ndher zu bestimmende Regenentwéasserung abgefihrt.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit Ener-
gie:

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Gebietes wird auf die Festsetzung von bestimmten
baulichen MalRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne 8 9 Abs. 1
Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet.

G Erhaltung der bestmo&glichen Luftqualitit in bestimmten Gebieten:

Derzeit wird innerhalb des Vorhabenbereiches die Luftqualitat lediglich durch die
Abgase der Mah- und Transportfahrzeuge minimal beeintréchtigt. Bei der Umset-
zung der Planung sind geringfiigige Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch an-
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und abfahrende PKW sowie nicht storende Gewerbebetriebe zu erwarten. Somit
kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Luftqualitat

H Wechselwirkungen zwischen Tiere, Boden, Wasser und den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes:

Alle Schutzguter werden nur geringfuigig berdhrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der genannten Belange untereinander ist daher - nach derzeitigem Planungsstand -
nicht erkennbar. Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erhebli-
chen Auswirkungen.

7.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch: Bei Durchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass ver-
schiedene Arten von Gebduden zum Wohnen entstehen und damit die Einwohner-
zahl gesichert bzw. erhéht werden kann, um auch zukuinftig zahlreiche infrastruktu-
rellen Einrichtungen anbieten zu kdnnen. Es ist nicht davon auszugehen, dass die
von den Planungen ausgehenden Emissionen den Menschen schaden.

Bei Nichtdurchfihrung wirden im Plangebiet die vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzungen vor Ort weiter betrieben werden; die Mdglichkeit der fachplanerisch vor-
bereiteten und angestrebten Bauentwicklung als Wohngebiet wirde nicht ausge-
schopft.

Auch ist eine Auslagerung der Nutzungen an andere Standorte denkbar, auf denen
dann wesentlich mehr neue Eingriffe erforderlich sind.

Da die ErschlieBung bereits weitestgehend vorhanden ist und das Gebiet an zwei
Seiten von Bebauung umgeben ist, gilt der Bereich als geeignet fir eine Baufla-
chennachverdichtung. Daher ist diese Planung einer Nullvariante vorzuziehen.

Schutzqgut Tiere/ Pflanzen/ Boden/ Wasser/ Klima/ Luft/ Landschaft:

Die Durchfiihrung der Planung bedeutet eine zusatzliche Versiegelung von Boden.
Es handelt sich aber nicht um eine seltene oder gefahrdete Bodenart. Als Lebens-
raum fur die Tier- und Pflanzenwelt hat der Boden aufgrund seiner intensiven Nut-
zung nur einen geringen Wert. Bei der angrenzenden Flache handelt es sich nur um
dichten Gehodlzaufwuchs zwischen zwei Knicks, so dass es sich um keine flr ein
Ortsklima wertvolle Schattenflache handelt. Auch ist sie nur von untergeordneter
Bedeutung fir die Landschaftsstruktur. Die als Lebensraum wertvollen Knicks wer-
den als zu erhalten festgesetzt. Vor Fallung von Baumen und Strauchern sind diese
auf ein mogliches Vorkommen von artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten (be-
sonders geschuitzte Arten oder streng geschiitzte Arten, sowie europdaische Vogelar-
ten) zu Uberprifen. Durch die geplanten baulichen Anlagen ist bei fachgerechter
Ausfuhrung der Arbeiten keine erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes
bzw. der Wassergute zu erwarten.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung werden innerhalb des Plangebietes keine
neuen Lebensrdume entstehen, da das Grinland sowie der Acker weiter intensiv
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bewirtschaftet wirden. AuRerdem ist davon auszugehen, dass die geplante Bebau-
ung an anderer Stelle entstehen wirde. Dieses wurde dann dort zu Eingriffen in Bo-
den, Natur und Landschaft fihren, die eventuell gré3er waren als an dem hier ge-
planten Standort. Daher gilt die Planung als Vorzugsvariante.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter: Aufgrund bekannter archdologischer
Fundplatze im naheren Umfeld kénnte durch die Baumaf3nahmen eine Betroffenheit
bestehen. Bei Nichtdurchfihrung der MalRnahme wirden eventuell vorkommende
archaologischen Fundplatz unangetastet bleiben.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern: Um eine rein sekt-
orale Betrachtung zu vermeiden, sind Wechselwirkungen innerhalb und zwischen
den Schutzgitern bereits in den entsprechenden Kapiteln erfasst worden. Dabei
musste von den bekannten und erforschten Beziehungen ausgegangen werden, die
vermutlich jedoch nur einen Teil der tatsachlichen Umweltbeziehungen darstellen.

Nachteilige, sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgttern sind durch den geplanten B-Plan nicht zu erwarten.

7.2.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Eine Vermeidung von Eingriffen erfolgt dahingehend, dass bereits vorhandene Er-
schlieBungsstralen genutzt werden und das Plangebiet querenden sowie am ostli-
chen Plangebietsrand die markanten Grinstrukturen erhalten und im Norden in
Richtung der freien Weide durch Anlage einer Griinflache erweitert werden.

Zur weitergehenden Vermeidung bzw. Verringerung von Eingriffen werden folgende
MalRnahmen empfohlen:

Schutzgut Vermeidungs-/Verringerungsmafnahme
Wasser = Vermeidung von Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei
BaumafRnahmen

= ordnungsgemafe Abwasserentsorgung (stadtische Klar-
anlage)

Arten-/Lebensge- | = notwendige Rodungsarbeiten nur vom 30. September bis
meinschaften 01. Marz

= Vor Féallung von Baumen und Strauchern Uberpriifung auf
mdgliche Vorkommen von artenschutzrechtlich bedeut-
samen Arten

Als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden Knickschutzstreifen und im Norden
eine Grunflache geplant. Weitere Malinahmen sind notwendig.

Mit den MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich kénnen die Eingriffe durch
diesen Bebauungsplan der Gemeinde Rohlstorf vollstandig ausgeglichen werden.
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7.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Es wird festgestellt, dass es an Nachverdichtungspotentialen im Innenbereich fehlt.
Zudem hat der wirksame Flachennutzungsplan nur noch zwei potentielle Baufla-
chen in Quaal dargestellt, die fur diesen Fall als Erweiterungsflachen in Frage
kommen. Da diese nun verfiigbar ist, soll mit deren Bebauung begonnen werden.

Da die weitergehenden Variantenuntersuchungen bereits auf Ebene des Bauli-
ckenkatasters und des Flachennutzungsplanes stattfanden, kann von weiteren Va-
riantenuntersuchungen abgesehen werden.

7.3 Zusatzliche Angaben

7.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Lucken
oder fehlende Kenntnisse

Die Gemeinde fuhrte eine einfache verbal-argumentative Methode der Umweltpri-
fung durch, die dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten pla-
nerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Weitergehen-
de technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet. Aufgrund
der Lage des Bebauungsplangebietes in einem weitgehend von bestehender Be-
bauung umgebenen Bereich und die intensive landwirtschaftliche Nutzung sieht die
Gemeinde keine Notwendigkeit, einen eigenstandigen Grinordnungsplanung zu er-
stellen.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:
Wird nach den Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ergénzt.

7.3.2  Monitoring (gemaf § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Ma3nahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:

Die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmal3inahmen und deren Umweltauswir-
kungen werden im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben tiberwacht.

7.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung:
Das Ziel der Planung besteht darin, neues Wohnbauland zu schaffen.

Die Flachen liegen am Ortsrand und grenzen an zwei Seiten an vorhandene Be-
bauung an. Die querenden bzw. begrenzenden Knicks sind geschiitzte Biotope. Sie
werden als zu erhalten festgesetzt. Der notwendige Knickdurchbruch ist auszuglei-
chen. Die Rodung des dichten Geholzaufwuchses im Bereich der Zufahrt muss
durch entsprechende Malinahmen kompensiert werden. Aufgrund der vorliegenden
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Bodenverhaltnisse kann das Niederschlagswasser nicht versickert werden. Es wird
durch noch néher zu bestimmende Regenentwésserung abgeleitet.

8 STADTEBAULICHE DATEN

8.1 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRRe
Allgemeine Wohngebiete 10.440 m?
Grunflachen 3.580 m?
Verkehrsflache 1.810 m2
Gesamt 15.830 m2 (1,6 ha)

8.2 Bauliche Nutzung

Die Planung ermdglicht die Bebauung in 10 Uberbaubaren Grundstiicksflachen.
In der Gemeinde ist je Wohngebaude eine Wohnung Ublich. Daher ist davon auszu-
gehen, dass sich die Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde Rohlstorf um max. 10
Wohneinheiten erhoéht.

Somit bleibt fir Rohlstorf — nach der vollstandigen Bebauung des Plangebietes,
noch ein Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2025 von (32 WE — 10 WE =) 12
Wohneinheiten.

9 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

10 VERFAHRENSVERMERK
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rohlstorf hat den Bebauungsplan Nr. 6, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................. als

Satzung beschlossen und die Begriindung einschliel3lich Umweltbericht durch Be-
schluss gebilligt.

Siegel
Gemeinde Rohlstorf, (Dirk Johannsen)
Birgermeister
DerB-Plan Nr.6tratam ..........ccocevviviiiininnnnnn. in Kraft.
Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem ................ vor.
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